Méu sb: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
) . . . i L i ngay 1{/8/2023 cjﬂa Bé Tf:rphdp)
CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU TiNH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 2682/TB-THADS.KV5 ‘
Péng Nai, ngay 14 thdang 8 ndm 2025.

] THONG BAO
V& viéc lra chon to chirc ban dau gia tai san

Cin ctt khoan 2 Piéu 101 Luat Thi hanh én dan su;

Cin cir Quyét dinh thi hanh 4n sb 59/QD-CCTHADS ngay 30 thang 12 nam
2024; sb 61/QD-CCTHADS ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén C4m Mg, tinh Ddng Nai (Nay 1a Thi hanh 4n dén sy khu vye 5 - Ddng
Nai);

Cin cir Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n s6 29/QD-CCTHADS ngay 12
théang 5 ndm 2025 cta Chi cuc Thi hanh én dén sy huyén CAm M, tinh Pdng Nai
(Nay 1a Thi hanh én dan su khu vuc 5 - Dong Nai);

Cin cit két qua thdm dinh gia s 317/2025/220/CT ngay 22 thang 7 nam 2025
clia cong ty cd phan tham dinh gia Minh Phat;

C#n cit Bién ban v& viéc lua chon td chirc ban déq gi4 tai san ngay 12 thang 8
nam 2025 ctia phong Thi hanh an dén sy khu vue 5 — Dong Nai;

Do cac duong su khong thoa thuan duoc vé to chuc ban dAu gia d6i vai tai
san ké bién. Chap hanh vién Thi hanh an dan su khu vuc 5 —Dong Nai can lya chon
t& chirc ban dau gia dé ky hop dong dich vu ban dau gia cac tai san da ké bién, nhu
sau:

* Tai sdn quyen sir dung dat:

L Quyén sir dung dht thira dat s6 189, td ban do 56‘15 x4 Xuén Pong, huyén
Cém My, tinh Pong Nai, (Nay 1a xa Xuéan Pong, tinh Dong Nai): Dién tich 824,0
m?, myc dich stir dung dat NTS c6 gia 1‘.615.040.000 doéng (MOt ty, sau trém mudi
Jam triéu, khong trdm bon muoi ngan dong);

2. Quyén sit dung dat thira dAt s6 188, t ban dd s6 15 x& Xuan Ddng, huyén
CAm My, tinh Dong Nai, (Nay la x& Xuén Dong, tinh Pong Nai): Dién tich 431 ,0m?,
muc dich st dung dat HNK c6 gia 844.760.000 ddng (Tam trim bbn muoi bbn triéu,
bay tram sdu muoi ngan dong);

3. Quyén sur dung dAt thira dt s6 190, td ban dd 56‘15 x4 Xuin Dong, huyén
Céam My, tinh Pong Nai, (Nay 1a xa Xuan Dong, tinh Dong Nai): Dién tich 106,5
m?, muc dich sir dung dat ONT cé gia’t 836.025.000 dong (Tam tram ba muoi sau
triéu. khong trim hai muoi lam ngan dong);

* Tai san gan lién trén dat:



1. Nha ¢ gia dinh 1: C6 dién tich 163,8 m* c6 gi4 524.160.000 dong (Nam
tram hai muoi bén triéu, mot trim sau muoi ngan ddng);

2. Nha & gia dinh 2: C6 dién tich 89,25 m? c6 gi4 185.640.000 ddng (Mot tram
tdm muoi 1am triéu, sdu trdim bdn muoi ngan dong)

3. Nha ¢ gia dinh 3: C6 dién tich 163,8 m? c6 gia 524.160.000 ddng (Nam
trim hai muoi bon tridu, mot trim sdu muoi ngan déng);

4. Nha Xudng: C6 dién tich 308 m? c6 gia 277.200.000 dong (Hai trim bay
muoi bay triéu, hai trim ngan dong);

Tong cong toan bd tai sdn c6 gia: 4.806.985.000 dong (Bén ty, tam trim 18
séu tridu, chin trim tdm muoi lim ngan ddng) lam tron: 4.807.000.000 déng (Bén
ty, tim tram 1& bay triéu ddng)

Chap hanh vién phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 5 — Ddng Nai thong béo
dé céc t chirc ban dau gla biét, dang ky.

Tiéu chi lya chon t6 chire td chire d4u gia tai san:

Quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 Luét dau gia tai san va Pidu 3 Théng tu 19/TT-
BTP ngay 31/12/2024 vé hudng dan lua chon td chic diu gia tai san va Phu luc 1
ban hanh kém theo Théng tu.

MUC
TT NOI DUNG TOI
DA
Cé tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé diu gia tai
I . ,\ i £
san do B6 Tw phap cong bo
; C6 tén trong danh séch t6 chtic hanh nghé d4u gia tai san do Bo | Pu diéu
' Tu phép cong bo kién
Khéng cé tén trong danh sach td chitc hanh nghe d4u gi4 tai san Khongﬁ;
% do Bo6 Tu phap cong bb e
pang SONE kién
Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée dau
1T 19,0
gia d6i véi loai tai san diu gia
| & Co s& vat chiat bao dam cho viée ddu gia 10,0
C6 dia chi tru s& én dinh, 13 rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
LI 1), tru sé ¢6 du dién tich lam vide 3,0
Dia diém ban, tiép nhén ho so tham gia d4u gia cong khai, thuan
1.2 tién i
2, Trang thiét bi cin thiét biao dam cho viée d4u gis 5,0




C6 hé thdng camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru s& tb

2.1 | chirc hanh nghé dau gié tai san khi ban, tiép nhan ho so tham gia | 2,0
du gia (c6 the dugc trich xuat, luru theo ho so dau gia)

5, | C6hé thong camera gidm sét hodc thit bi ghi hinh tai noi t0 | 5

' chirc phién d4u gié (dugc trich xuat, luu theo ho so dau gid) ’

C6 trang thong tin dién tir cia tb chirc hanh nghé dAu gia tai
san dang hoat djng on dinh, dwoc cip nhat thwong xuyén

N P6i véi Trung tim dich vu d4u gia tai san thi dung Trang it
thong tin dién ti dc lap hodc Trang thong tin thudc Cong
thong tin dién tir cia S& Tw phap
C6 Trang thong tin d“"il} gia truc tuyén dugc phé duyét hoac

4. trong nim trudec lién ke da thyc hién it nhat 01 cude dau gia 1,0
bing hinh thire trye tuyén

5. Cé noi lru triv hd so diu gia 1,0
Phwong 4n diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du cac

1911 . , : 16,0
ndi dung trong phuong an)
Phwong 4n d4u gia dé xuit dwgc hinh thire d4u gia, buéc gia,

1. s& vong d4u gid c6 tinh khi thi va higu qui cao 4,0

11 |Hinh thic dau gia kha thi, hiéu qua 2.0

12 | Budc gia, sb vong dau gid kha thi, hidu qua 2.0
Phwong an dAu gia deé xuit viéc ban, tiép nhan ho so tham

2. gia d4u gia cong khai, kha thi, thuén tién (dia diém, phwong | 40
thitc ban, tiep nhén ho so)
Phwong an dau gia dé xuét dugce dbi twong va diéu kién tham

3. gia dhu gia phit hop v6i tai sin dau gid 4,0

3.1 Péi tuong theo diing quy dinh cua phap luat 2,0
Pidu kién tham gia dAu gi4 phit hop voi quy dinh phap luat ap

32 | dung d8i véi tai san dau gia 2,0
Phwong 4n dau gia dé xuét giai phap giam sat viéc té chirc

4. d4u gi4 hiéu qua; chong thong dong, dim gia, bao dam an | 4,0
toan, an ninh trit ty ciia phién dau gia

v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin cua to chirc hanh nghé dau 57,0

gia tai san




Tong so cuge dau gia da to chirc trong niim trwée lidn ka (bao

nhiéu nhit (Y cudc) thi duoc t6i da 3 didm

1. gdm ci cudc ddu gi4 thanh va cude dbu gia khong thanh) [ 15,0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cudc dau gia 12,0
1.2 | Tir20 cuge dau gia dén dusi 40 cude diu gia 13,0
1.3 | Tir40 cue dau gia dén dusi 70 cude ddu gia 14,0
1.4 | T 70 cudc diu gid trd 1én 15,0
Téng s6 cudc diu gia thanh trong nim trwée lién ké 7.0
2. Chi chon chédm diém mét trong céc tiéu chi. ’
Dud6i 10 cude ddu gia thanh (bao gbm ca truong hop khong co 40
21| cuge déu gia thanh nao) ’
%) Tl 10 cude dau gia thanh dén dudi 30 cudc dau gid thanh 5,0
2.3 | Tr30 cude déu gid thanh dén dudi 50 cudc du gig thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gia thanh tré 1én 7,0
Téng sb cudc diu gia thanh c6 chénh 1éch giira gi4 trung so
voi gia khéi diém trong nam trwéce lién ké (Nguoi ¢6 tai san
3 khong yéu ciu ndp hodc cung cép ban chinh hodc ban sao hop | 7,0
dong, quy ché cudc dau gia va cdc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong c4c tiéu chi.
3.1 Du6i 10 cue (bao gom ca truong hop khong c6 chénh léch) 4,0
3.2 | T 10 cudc dén dudi 30 cude 5,0
3.3 | Tir 30 cudc dén dudi 50 cude 6,0
3.4 Tt 50 cuge trd 1én 7,0
Téng s6 cudc diu gia thanh trong nim trwéc lién ké cé mic
chénh 1¢ch tir 10% tré 1én (Ngudi c6 tai san ddu gia khong yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)
Ngudi ¢6 tai san chdm diém theo cach thic dudi day. Truong 3.0
4. hop ket qua diem 1a s6 thip phan thi duoc 1am tron dén hang | 7
phan tram.
Truong hop s6 diém cua t6 chitc hanh nghé diu gia tai san duéi
1 diém (bao gom ca truong hop 0 didm) thi dugce tinh 1a 1 diém.
T6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san (A) c6 tong sb cudc dhu gia
4.1 thanh trong nam trugce lién ké c6 mirc chénh 1éch tir 10% trd 1én | 3,0




4.2

Té chirc hanh nghé d4u gia tai san (B) 6 tdng sd cude dau gia
thanh trong nim truéc lién k& c muc chénh 1éch tir 10% trd 1én
thip hon lién k& (U cudc) thi s6 diém dugc tinh theo cong thirc:
Sé didm ctia B = (U x 3)/Y

4.3

T4 chirc hanh nghé dAu gié tai san (C) c6 tong s6 cude déu gid
thanh trong nam trudc lidn k& c6 muc chénh 1éch tir 10% trd 1én
thap hon lién k& tiép theo (V cude) thi sé diém dugc tinh tuong
tu theo cdng thirc néu trén: S4 diém cta C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vwe d4u gia tai san tinh tr
thoi didm c6 Quyét dinh thanh 1p hodc dwgc cap Gidy diing
ky hoat dong (Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh dbi voi
doanh nghiép dAu gia tai san dwoc thanh lap trudc ngay
Luit PAu gia tai san c6 hi¢u lyc)

Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.

7,0

8 |

C6 thoi gian hoat dong dudi 5 ndm

4,0

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dusi 10 nam

5,0

3.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dusi 15 nam

6,0

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én

7,0

S6 lwgng dau gia vién clia td chirc hanh nghé dau gia tai san
Chi chon chdm diém mdt trong cac tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dudi 05 déu gia vién

3,0

6.3

Tir 05 déu gia vién trg 1én

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gi4 vién 1a Giam dc Trung
tam dich vy déu gi4 tai sin, Tong gidm dbc hodc Giam dbc
clia Cong ty ddu gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tw
nhén (Tinh tir thoi diém dwgc cap Thé d4u gia vién theo Nghi
dinh s 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé
ban déu gia tai sin hodic ding ky danh sach dAu gia vién tai
Sé Tw phép theo Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phii vé ban d4u gia tai sdn hodc The
d4u gia vién theo Luat PAu gia tai san hodc thong tin vé danh
sach d4u gia vién trong Gidy diing ky hoat dong cia doanh
nghiép dAu gia tai san theo Luét sira dbi, bd sung mot s6 diéu
ciia Luét Péu gia tai san)

4,0




Chi chon cham di€ém mét trong cac tiéu chi.

tel

Du¢i 05 nam

2,0

1.2

Tir 05 nam dén dudi 10 nim

3,0

T3

Tt 10 nam tré 1én

4,0

Kinh nghlem ciia diu gid vién hanh nghé
Chi chon chidm diém mét trong céc ti€u chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam trd 1én

3,0

8.2

Cé tir 1 dén 3 ddu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam trd
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 dAu gid vién tr& 18n c6 thori gian hanh nghé tir 5 ndm trd
lén

5,0

So6 thué thu nhip doanh nghiép hoic khodn tién nop Va0 ngin
sach Nha nwéc trong nim trwée lidn ké, triv thué gia tri gia
tang (S6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép theo Té khai
quyét toan thué thu nhip doanh nghiép trong bao cio tai
chinh va s6 thué thue nép dwge co quan thué xic nhin bing
chirng tir dién tu’, dbi voi Trung tdm dich vu diu gia tai san
thi ¢6 vin ban vé viéc thue hién nghia vu thué véi ngan sach
Nha nwoc)

Chi chon chdm diém mdat trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Duséi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu ddng

4,0

9.3

Tur 100 triéu dong trd 1én

5,0

Tiéu chi khac phu hgp véi tai san dau gia do nguwai ¢o tai san
diu gia quyét dinh (Nguorl c6 tai san c6 thé chon hoiic khong
chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chidm diém. Trudng hop
chon ti€u chi tai muc nay thi nguoi cb tai sén chon mot hoic
nhleu tiéu chi sau day nhung s0 dlem khéng duge vuot qua mic
tbi da cua tung tiéu chi va téng sb diém khong dugc vuot qua
mirc t6i da ctia muc nay)

8,0

bi ting ky két hop dong dich vu ddu gia tai san voi nguoi co tai
san d4u gia va da td chirc cudc dau gia thanh theo hop déng dé

1,0

Tru s& chinh cua td chirc hanh nghe d4u gi4 tai san trong pham
vi tinh, thanh pho noi c6 tai san d4u gia (truong hop c6 nhleu tai
san d4u gia & nhiéu tinh, thanh phé khac nhau thi chi cin tru s&

4,0




chinh cta t6 chirc hanh ngh? d4u gi4 & mot trong s tinh, thanh
phd d6), khong bao gom tru s6 chi nhanh.

Tiéu chi khac (Uu tién td chirc hanh nghé ddu gia cé Lanh dao
3 cong ty tirng cong tac trong co quan nha nudc vé quan ly, thanh

kiém tra va huéng dan nghiép vu dAu gia tai san c6 kinh nghiém ¥
tir 05 nam trd 1én) (C6 gidy to d€ chimg minh)
Téng s6 diém 100

H6 so ding ky bao gbm:

Vin ban dang ky tham gia cung cép dich vu d4u gia tai san, ho so nang luc va
céc tai liéu khac co lién quan.

T chirc d4u gi tai san cung cp ban chinh hodc sao y ban chinh cac gidy to,
tai liéu do t6 chitc minh ban hanh; cung cép ban sao c6 chimg thuc cac gidy to, tai
liéu khac khong do t6 chirc minh ban hanh. Co quan THADS khong hoan tra ho so
ddi voi td chirc dAu gia tai san khong dugc lya chon. o

Thoi gian ndp ho so: tir ngay 14 thang 8 nam 2025 deén hét ngay 15 thang 8
nam 2025 . ’

Hinh thire ndp ho so: Truc tiep tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5 -
tinh Pong Nai. . i

. Dia chi nop ho so: Phong Thi hanh an dan su khu vuc 5, x4 Cam M, tinh
Pong Nai

Noi nhin:

- Trang théng tin dién tir Cuc THADS DPdng Nai;
- Cbng thong tin dién tir qubc gia vé DGTS;

- Puong su;

- Vién kiém s4t nhan dén tinh Pong Nai

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.

Phan Quang Huy






